Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Data sporzadzenia prospektu
Stan na dzien sporzadzenia prospektuinformacyjnego

26.07.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Przedsigbiorstwo Budowlano-Konserwatorskie Castellum Sp. z 0.0. Spotka

Komandytowa

Adres ul. Swidnicka 31, 50-066 Wroclaw
Numer NIP i REGON 8971819304 REGON - 363663452

Numer telefonu +48 7179 666 77

Adres poczty elektroniczne;j kontakt(@czarnoleska.com

Numer faksu brak

Adres strony internetowej
www.czarnoleska.com

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres IKAMIENICZKI LACIARSKA; Wroctaw ul. Laciarska 30,31,32 1 33

Data rozpoczecia 20.12.2013

. .. 02.03.2015
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

A e INOWY TARG; Wroctaw, ul. Jodlowa 4

Data rozpoczecia 01.01.2018

. .. 23.06.2020
Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres IKAMIENICE KSIECIA WITOLDA; Wroctaw ul. Ksiccia Witolda 42 i 44
Data rozpoczecia 10.12.2018
Data wydania decyzji 28.05.2021
0 pozwoleniu na uzytkowanie
INIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

|Adres, numer dziatki ewidencyjnejDziatka 188/1 Jelenia Gora, 0026-Czarne 11
i numer obrebu ewidencyjnego !

INumer ksiggi wieczystej JG1/00004739/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne [Brak
nieruchomosci lub wnioski

o0 wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

'W przypadku braku ksiegi Nie obowigzuje
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci ?

1
) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia ’

bezposrednie sasiedztwo ul. Wrzosowej — od zachodniej i potudniowe;j strony
planowanej inwestycji - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

bezposrednie sasiedztwo ul. Czarnoleskiej od wschodniej i potnocnej strony
planowanej inwestycji - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

bliskie sasiedztwo boiska pitkarskiego (Jelenia Gora Czarne) i placu zabaw
przy ul. Nowej 18 — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo boiska pitkarskiego przy ul. Czarnoleskiej 57— mozliwe
uciazliwosci halasowe,

sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, domow
jednorodzinnych, hurtowni, terenow ustugowych, lasow, terenow zieleni
urzadzonej, pdl uprawnych,

sasiedztwo rzeki Pijawnik,

sasiedztwo drogi wojewodzkiej 367 — ul. Sudecka,

sasiedztwo pensjonatéw w szczego6lnosci Hotel Villa Nova — Dom Goscinny
Jelenia Gora przy ul. Czarnoleskiej 54,

sasiedztwo hurtowni w szczegdlnosci PIRUM Opakowania & Higiena przy|
ul. Czarnoleskiej 25,

sasiedztwo kompleksu sportowego WAKE Park Jelenia Gora przy

ul. Czarnoleskiej 37,

czg$¢ terenu analizy, znajdujacego sie¢ w obrebie 1km wyznaczonego wokot
planowanej inwestycji, znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000 Zrodtal
Pijawnika PLH020076,

czg$¢ terenu analizy, znajdujacego sie¢ w obrebie 1km wyznaczonego wokol
planowanej inwestycji, znajduje si¢ w granicach otuliny Rudawski Park|
Krajobrazowy,

czg$¢ terenu analizy, znajdujacego sie¢ w obrebie 1km wyznaczonego wokot
planowanej inwestycji, potozona jest w granicach udokumentowanych z16z7
kopalin oraz obszaréw i terenow gorskich,

czg$¢ terenu analizy, znajdujacego sie¢ w obrebie 1km wyznaczonego wokot
planowanej inwestycji, znajduje si¢ w strefie obszarow szczegoélnie
warto§ciowych, objetych ochrong konserwatorska,

czg$¢ terenu analizy, znajdujacego sie¢ w obrebie 1km wyznaczonego wokot
planowanej inwestycji, potozona jest w odlegltosci ok. 600 m od sieci
gazowe] wysokiego 1 podwyzszonego cie$nienia wraz ze strefg
kontrolowana, potozonej na wschod od inwestycji,

czg$¢ terenu analizy, znajdujacego sie¢ w obrebie 1km wyznaczonego wokot
planowanej inwestycji, potozona jest w odlegtosci ok. 100 m od linii
elektroenergetycznej, potozonej na potudniowy - zachod od inwestycji.

IAkty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Brak uchwalonego Planu ogo6lnego
gminy.

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jelenia Gora, przyjete uchwatg Rady

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenow potozonych
pomi¢dzy ulica Strumykowa i
Czarnoleska w Jeleniej Gorze, przyjety
uchwata nr 522.LVI1.2014 Rady
Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 30 czerwca
2014 r.
https://bip.jeleniagora.pl/artykuly/85/

lany-zagospodarowania-przestrzennego

Miejskiej Jeleniej Gory nr
245.XXXIV.2016 z dnia 8 listopada 2016
r. wraz ze zmianami wprowadzonymi
uchwatami Rady Miejskiej Jeleniej Gory
nr 560.LVIIL.2022 z dnia 30 listopada
2022, nr 650.LXVI.2023 z dnia 24 maja
2023 r. i nr 683.1.XX.2023 z dnia 27
wrzesnia 2023 1.
https://bip.jeleniagora.pl/artykuly/91/




Miejscowy plan rewitalizacji
INie dotyczy (nie zostat uchwalony na
terenie inwestycji)

studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-jelenia-gora

Miejscowy plan odbudowy
INie dotyczy (nie zostat uchwalony na
terenie inwestycji)

Inne¥ BRAK

[Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objgtego

przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

IPrzeznaczenie terenu

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

Minimalna i maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

'Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

Wymagania dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

'Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

'Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisé6w od-
rebnych

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

'Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

'Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

3)

W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika

przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgciawody,

5)  wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6)  utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9)  ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatléw budowlanych.



'Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

'Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisé6w od-
rebnych

Zalacznik nr 6— Rozdziat 5.1

'Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

'Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zatacznik nr 6 — Rozdziat 5.1

[Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym *

Przeznaczenie terenu

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.2

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.2

Minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.2

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 5.2

[Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

INie dotyczy (na terenie inwestycji
obowiazuja zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych pomiedzy ulicg
Strumykowa i Czarnoleska w Jeleniej
Gorze, przyjety uchwatg nr 522.LVIL.2014
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 30
czerwca 2014 1.)

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zalacznik nr 6 — Rozdziat 4.3.

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatacznik nr 6 — Rozdziat 4.4.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

INie dotyczy (nie zostat uchwalony na
terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji)

miejscowych planach odbudowy

INie dotyczy (nie zostat uchwalony na
terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji)

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

INie dotyczy - teren w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji nie znajduje si¢
na obszarze szczego6lnego zagrozenia
powodzia, a takze na obszarze
wystapienia powodzi - raz na 10 lat
(wysokie prawdopodobienstwo
powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na
500 lat (niskie prawdopodobienstwo

owodzi)




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

Ustalenia decyzji w zakresie
rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym:

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest INIE
zaskarzone

INumer pozwolenia na budowe oraz

nazwa organu, ktory je wydat Decyzja nr 54/2022

Wydana przez Prezydenta Miasta Jelenia Gora

Data uprawomocnienia si¢

budynku

decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie

nie dotyczy

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie

Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



INumer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

7 2020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11,234,282 i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
'whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Zawiadomienie z dnia 23.05.2024 roku, zgtoszone do Powiatowego Inspektora
INadzoru Budowlanego w Jeleniej Gorze

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

INIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Roboty budowlane rozpoczeto 24.05.2024, zakonczenie planowane jest na
31.05.2026.

Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 2
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkow na 8,02 m
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni PN ISO 9836: 1997
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych $rodkow 100% Srodki wiasne
i procentowy udzial zrodet finansowych — kredyt, §rodki wlasne, inne
finansowania przedsigwzigcia 'W nastegpujacych instytucjach Nie dotyczy
deweloperskiego lub zadania finansowych (wypehia si¢ w przypadku
inwestycyjnego kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarkai roszkan hunel
powierniczy* o
INr Rachunku zostanie uzupetmiony powierniczy™*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0,45 %
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Przedsiewziecie deweloperskie bedzie realizowane przez spdtke: Przedsiebiorstwo Budowlano-
Konserwatorskie Castellum spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig sp.k.

Wptaty nabywcéw beda przeznaczone w 100% na pokrycie kosztéw przedsiewziecia
deweloperskiego.

W ramach realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, deweloper zawart z Bankiem mBank S.A.
umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na ktéry nabywcy
mieszkan beda dokonywali wptat. Bank bedzie wyptacat deweloperowi $rodki zgromadzone

na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
letapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego ,Apartamenty Czarnoleska” w Jeleniej Gorze
Bank bedzie dokonywat kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego
IApartementy Czarnoleska, ktory jest okreslony w harmonogramie stanowigcym zatgcznik nr 2

, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.

W zakresie kontroli, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajgcym, Bank uzyskat prawo wgladu

do odpowiednich dokumentéw zwigzanych z prowadzonym przedsiewzieciem deweloperskim
IApartamenty Czarnoleska, w tym petnej dokumentacji technicznej oraz formalnoprawnej,
harmonogramu budowy, faktur, wyciggéw z rachunkéw bankowych oraz kontroli

tej dokumentacji. Koszty kontroli ponosi deweloper.

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

INazwa instytucji zapewniajacej mBank S.A.
bezpieczenstwo srodkow nabywcyul. Prosta 18, 00-850 Warszawa
KRS 0000025237
REGON 001254524
INIP 5260215088
Harmonogram przedsiewzigcia  |[Zatacznik nr 2.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Brak waloryzacji

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2
IUST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU




'Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy deweloperskiej
lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od tej umowy jezeli:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mow.
w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy Deweloperskiej

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjam|
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskie
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych Iuf
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jeg
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne z
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ dewelopersk
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywc¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowys;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunki
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
[Ustawy Deweloperskie;j;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lul
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej;
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 1]
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego n:
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktoryn
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 2
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) powyzej, Nabywca m
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystanien

z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razi
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniona do odstgpienia od te)
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, Nabywca ma praw
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskie;.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstapieni
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstapieni

od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

7. W przypadku wystapienia koniecznosci dokonania doptat do ceny prze
Nabywce, w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT lub w przypadku réznicy
powierzchni Lokalu — pomigdzy powierzchnig okreslong w tej umowie, a powierzchni
okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego przekraczajaca 2% (dwa procent)
Nabywcy przyshugiwa¢ bedzie prawo odstapienia od tej umowy, w terminie 14
(czternastu) dni kalendarzowych od otrzymania zawiadomienia o odpowiednie
korekcie ceny lub zmianie.

8. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadki
niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosc
okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczeni
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba ze niespetnieni
przez Nabywce $wiadczenia pienig¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.
9. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadki
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania akty
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskie
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmnie
60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej
10. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpienit
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnegol
o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniacl
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurz




[Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dale]
,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundus}
zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy
Deweloperskiej, informacj¢ o wysokosci sSrodkow zwroconych Nabywey w zwigzku j
odstapieniem przez nig od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.
11. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jes
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednicl
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej i jest ztozone W
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
12. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera n:
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, Nabywca jest obowigzany
wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorycl
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej.
13. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej o
umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy wyptaca Nabywcy przypadajace jej srodki pieni¢zne pozostat
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie p
otrzymaniu o$§wiadczenia o odstapieniu od umowy.
14. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej lub odstgpienia od umowy
innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodn
oswiadczenia woli o sposobie podzialu srodkow pieni¢znych zgromadzonych przes
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodk
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosc
niezwlocznie po otrzymaniu ww o$wiadczen.
Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
owierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

6) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢



INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

I1. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z ponizszym pod adresem ul. Ksiecia Witolda 46h we Wroclawiu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBanku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1 1177).

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czg¢éci whasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje.

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czg$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a)zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywceeg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywc¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasno$ci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

e ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBanku S.A.

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, system gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty srodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

e wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

e wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisywana
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

